
022. MODALIDADES DE VENDA 
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Em todas as modalidades haverá a participação da imobiliária 

credenciada. Nos leilões e licitação aberta através do assessoramento 

e na Venda Online e Venda Direta Online através de intermediação 

ou assessoramento.

#PÚBLICO

IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
Cartilha do corretor

1º LEILÃO SFI

Lei: 9.514/97 art. 27

Valor de venda: Valor da garantia atualizada ou valor de avaliação da

prefeitura, o que for maior

Comissão: 5%, paga pelo arrematante diretamente ao leiloeiro (não compõe o lance)

Despesas de IPTU e condomínio: Não são pagas pela CAIXA

Onde comprar: Site do leiloeiro, conforme indicado no edital

2º LEILÃO SFI

Lei: 9.514/97 art. 27

Valor de venda: Total da dívida do contrato + despesas de consolidação

Comissão: 5%, paga pelo arrematante diretamente ao leiloeiro (não compõe o lance)

Despesas de IPTU e condomínio: Não são pagas pela CAIXA

Onde comprar: Site do leiloeiro, conforme indicado no edital

LICITAÇÃO ABERTA

Lei: 13.303/2017 art. 28. § 3º

Valor de venda: Desconto sobre o valor de avaliação atual

Comissão: 5%, paga pelo arrematante diretamente ao leiloeiro (não compõe o lance)

Despesas de IPTU e condomínio: Quitadas pela CAIXA

Onde comprar: Site do leiloeiro, conforme indicado no edital
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#PÚBLICO

IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
Cartilha do corretor

• LINHA DO TEMPO:

1° LEILÃO SFI

Lance Mínimo: 

Valor da garantia 

atualizada ou 

valor de avaliação 

da prefeitura, 

o que for maior

2° LEILÃO SFI

Lance Mínimo: 

Valor da Dívida 

Contratual + 

Despesas de 

consolidação

LICITAÇÃO CAIXA

Lance Mínimo: 

Valor de avaliação 

da CAIXA com 

aplicação de 

desconto

VENDA ONLINE

Disputa Online por 3 dias

Lance Mínimo: 

Valor de avaliação da 

CAIXA com aplicação de 

desconto

VENDA DIRETA ONLINE

Disputa Online sem prazo

Lance Mínimo: 

Valor de avaliação da 

CAIXA com aplicação de 

desconto

VENDA ONLINE

Lei: 13.303/2017 art. 28. § 3º

Valor de venda: Desconto sobre o valor de avaliação atual

Prazo do edital: 3 dias - vence a maior proposta no momento em que o

cronômetro chega a zero

Despesas de IPTU e condomínio: Quitadas pela CAIXA

Onde comprar: Site da CAIXA! www.caixa.gov.br/imoveiscaixa

VENDA DIRETA ONLINE

Lei: 13.303/2017 art. 28. § 3º

Valor de venda: Desconto sobre o valor de avaliação atual

Prazo do edital: D+0 (Cronômetro zerado) – vence a primeira proposta igual ou

maior que o valor mínimo de venda

Despesas de IPTU e condomínio: Quitadas pela CAIXA

Onde comprar: Site da CAIXA! www.caixa.gov.br/imoveiscaixa



033. ENCONTRE O IMÓVEL

Clique em “Busque seu imóvel”

Você será direcionado para o Menu de Buscas: 

Selecione o estado 
e cidade e, se 
preferir, bairro e 
modalidade de 
venda
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#PÚBLICO

IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
Cartilha do corretor



Os campos de características 
do imóvel não são de 
preenchimento obrigatório

Se desejar, você poderá 
utilizá-los para realizar uma 
busca mais específica

Nos resultados, você poderá encontrar as modalidades de venda:
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#PÚBLICO

IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
Cartilha do corretor

Nos resultados, você poderá encontrar as modalidades de venda:

• 1º LEILÃO SFI

• 2º LEILÃO SFI
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#PÚBLICO

IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
Cartilha do corretor

• VENDA DIRETA ONLINE (CRONÔMETRO ZERADO)

• VENDA ONLINE (CRONÔMETRO EM CONTAGEM REGRESSIVA)

Nesta cartilha, traremos o passo a passo da modalidade “Venda Direta Online”.!

• LICITAÇÃO ABERTA



044. CADASTRO

Ao acessar a opção “Fazer uma proposta”, você será direcionado para

realizar o cadastramento (do seu cliente e seu como corretor representante) no

portal, inserindo seus dados pessoais ou da Pessoa Jurídica que você representa.

Não se preocupe! Após finalizar o cadastro, você será direcionado

novamente para finalização da proposta do imóvel

previamente selecionado.

Clique em “Fazer uma proposta” para dar prosseguimento.

Na compra de Imóveis CAIXA, há a possibilidade de pagamento à vista,
financiamento e uso de FGTS, a depender do imóvel.

Atenção! Exclusivamente nos casos em que houver financiamento, é
fundamental a aprovação do crédito imobiliário antes do registro da proposta.

!

IMÓVEIS CAIXA | Como comprar?

• Consulte as 
regras da 
venda online

Observe as condições de pagamento 
do imóvel, destacadas acima

• Acesse o 
simulador  
habitacional
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Após selecionar o imóvel pretendido, você será direcionado para a tela a

seguir, onde será possível observar um maior detalhamento sobre o imóvel:

#PÚBLICO

IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
Cartilha do corretor



Em seguida, você será direcionado para o campo onde deve registrar os

dados do proponente ou seu representante.

• Assinale o campo destacado

• Clique em “Próximo”
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Conforme informado anteriormente, após finalizar o cadastro, você será

direcionado para prosseguimento com a proposta:

#PÚBLICO

IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
Cartilha do corretor
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IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
Cartilha do corretor

Após preencher os dados e clicar em “próximo, você será direcionado

para a escolha da agência de relacionamento. Escolha a agência de preferência,

onde poderá ser finalizar a contratação e efetuada a retirada ou entrega

documentos necessários à proposta.

Marque esta opção

- Campo opcional.
 
- Caso queira incluir sócios
mas nao tenha os dados
pode deixar em branco.

INCLUIR CRECI SMART

0155

Rectangle

Rectangle

FreeText
CONSULTOR E GESTOR IMOBILIÁRIO - DIEGO R

Rectangle

FreeText
43466



17

#PÚBLICO
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Após clicar em “Próximo”, você será direcionado para o preenchimento da

forma de pagamento. Serão habilitados para preenchimento os campos

disponíveis, de acordo com as condições de pagamento exibidas no

detalhamento do imóvel, conforme o exemplo da página 10 desta cartilha.

Só permite o preenchimento do CCA caso seja informado valor de financiamento.

Ao preencher a informação, o campo é liberado para preenchimento e só

acata números.

Campo Opcional, não é
necessário preencher
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#PÚBLICO

IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
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Caso não tenha sido indicado CRECI no passo 3 – “Agência de contratação

e Intermediação da Venda”, será obrigatória a indicação no passo 5, visando o

assessoramento da venda. Nesse passo, consta link para acesso aos serviços que

devem ser prestados pela Imobiliária selecionada para o assessoramento.

"LP2R CORRETAGEM LTDA"

Confirmar informações da SMART:

Rectangle

FreeText
CONFIRMAR INFORMAÇÕES DR

Rectangle

FreeText
CONSULTOR E GESTOR IMOBILIARIO - DIEGO R
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Ao dar prosseguimento, você será direcionado para os campos de declaração:

#PÚBLICO
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Cartilha do corretor
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Após preencher o campo referente à aceitação das condições, clique em

“Gravar proposta” :

#PÚBLICO

IMÓVEIS CAIXA | como comprar?
Cartilha do corretor



055. CONSULTANDO AS PROPOSTAS

Finalizada a proposta, ela poderá ser consultada da seguinte forma:

• Na modalidade “venda direta online”, o cliente será direcionado diretamente
para o menu “Meus resultados”, que encontra-se dentro da aba “Minhas disputas”.

• Caso a modalidade de aquisição seja “venda online”, a proposta deve ser
consultada através do menu “Minhas disputas”.

• Atente-se ao prazo! O boleto, que possui validade de 02 dias úteis, deve ser 
impresso e pago do para iniciar o processo de contratação da proposta

• Nestes menus, também é possível efetuar a impressão da proposta e da 
matrícula do imóvel

• Efetuando o preenchimento da proposta como representante, o corretor pode 
emitir o boleto pelo cliente. Porém, caso o cliente (proponente) efetue a proposta, 
mesmo que indique o CRECI do corretor, somente o próprio cliente poderá 
acessar a proposta para efetuar a emissão do boleto.
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